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[CONFERIMENTO DI INCARICO DI MEDIAZIONE PER LA VENDITA IMMOBILIARE ﬂ

Con la presente scrittura privata fra:

ll/La softoscritto/a Sig./Sig.ra

nafo/a a ( ). il . codice fiscale

residente a ( ) cap in

felefono . cellulare . e-maiil

per la quota di di O piena proprietd, O usufrutto, O nuda proprieta, O

ed il/la softoscritto/a Sig./Sig.ra

nato/a a ( ). il , codice fiscale

residente a ( ) cap in

telefono . cellulare ., e-mail ,
per la quota di di O piena proprieta, O usufrutto, O nuda proprieta, O ;

O presenza di aliro/i soggetto/i nel campo note;

O in qudlita di

O della ditta/societa , con sede legale a ( ).
cap in , partita iva

codice fiscale , e-mail , pec

O del/della Sig./Sigra

nato/a a ( ). il . codice fiscale

di seguito per brevita "VENDITORE",

E
il/la Sig./Sig.ra
in qualita di dell' Agenzia
con sede a ( ) cap in
felefono . e-mail . pec .
partita iva . codice fiscale , iscrifta presso la Camera di Commercio
di nella Sezione degli Agenti Immobiliari REA n. , assicurata, a norma e per
dli effetti dell'art. 18 L. 57/2001, per la responsabilita civile a copertura dei rischi professionali ed a futela dei clienti con la

compagnia , polizza n. , con scadenza
il ed iscriffo/a alla FIAIP - Federazione ltaliana Agenti Immobiliari Professionali al n. ;
O Agente immobiliare cerfificato ai sensi UNI/PAR 40:2018; 0O Valutatore immobiliare certificato ai sensi UNI 11558: 20]4
O Iscritfo/a al Ruolo dei Periti e degli Esperti della Camera di Commercio; O Consulente Tecnico d'Ufficio presso il Tribunale;

di seguito per brevita "AGENTE".
S| CONVIENE E Sl STIPULA QUANTO SEGUE

1. INCARICO: il Venditore conferisce dallAgente lincarico di reperire soggettfi inferessati ad acquistare Ia
O piena proprieta, O nuda proprieta, O
dellimmobile sito a ( ).in ,
numero . scala . piano O servito da ascensore, inferno ., € composto da
destinazione d'uso . confinante con

Al coniratto definitivo di compravendita sara consegnato:
O libero da persone e cose, O con la sola eccezione di

O locato a . per un canone annuo di Euro

(Euro ). con scadenza confrattuale il . O in regola con i
pagamenti, O . O con garanzia cauzionale a mezzo O deposito, O fideiussione pari
ad Euro (Euro ).

Sono compresi, inolire, futte le perfinenze, tutli le finiture e gli accessori stabilmente connessi e presenti all'atto del
sopralluogo dell’Agente, come futti gli impianti esistenti, nella loro completezza e funzionalitd, che pertanto non
potranno essere rimossi. O Il futfo con la sola eccezione di

L' Agente, nella gestione del presente incarico, ha facolta di avvalersi della collaborazione di altri agenti immobiliari, per
cui le obbligazioni assunte nel presente incarico persisteranno anche nell'ipotesi in cui la proposta d'acquisto venga
rifirata da un aliro agente in collaborazione.
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IMMOBILE: dalle dichiarazioni rese dal Venditore e dalla visione dei documenti elencadti in calce, risulta:

PROVENIENZA
Intestazione a seguito affo/i di O acquisto, O successione (O con accefttazione ereditda), O divisione, O donazione,
O permuta, O decreto di frasferimento, O sentenza, O usucapione; O assegnazione, O

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Agenzia delle Entrate - Ufficio di Tenitorio — Comune di

- caftasto O fabbricati O terreni, foglio . parficella , subalterno , Zona , categoria
classe , consistenza . superficie catastale , rendita

- caftasto O fabbricati O terreni, foglio . parficella , subalterno , Zona , categoria
classe , consistenza . superficie catastale , rendita

Altri dati identificativi catastali
O Come da visura/e catastale/i allegata/e.

URBANISTICA
La costruzione del fabbricato, di cui fa parte l'immobile oggetto del presente incarico, €& iniziata in dafa
O anteriore O posteriore al 01/09/1967; O in virtd del primario titolo abilitativo
rilasciato dal Comune in data ; O fitolo abilitativo primario non reperibile.
Successivamente risuliano rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

ABITABILITA’ / AGIBILITA’
O Certificato rilasciato dal Comune in daia .
O Aftestazione asseverata redatta dal Direttore dei lavori e trasmessa al Comune in data

CONFORMITA EDILIZIA E CATASTALE

O Relazione Tecnica Infegrata di Conformita Edilizia e Catastale redatta in data dalla quale
risulta che: i fitoli abilitativi edilizi sono rispondenti dllo stato di fatto; | dati catastali e la/e planimetria/e sono rispondenti
allo stato di fatto, ed in parficolare non sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e
da dar luogo dallobbligo di presentazione di una nuova planimefria catastale ai sensi della vigente normativa;
l'intestazione catastale risulta allineata.

O Relazione Tecnica Integrata di Conformita Edilizia e Catastale non ancora redatta ma che dovra essere prodotta dal
Venditore il quale ha gid dato incarico, o lo dard tempestivamente, ad un tecnico abilifato e sard consegnata
all' Agente enfro giomi dalla data di sottoscrizione del presente incarico.

VINCOL
O Diretto, di interesse culturale, ai sensi del D.L.vo 42/2004; O

EFFICIENZA ENERGETICA

O Attestato di Cerfificazione/Prestazione Energetica (ACE/APE) emesso in dafa . con validita dieci

anni, classe energetica KWh/m2anno . A far data dal rilascio dell'attestato, I'immobile non ha

subito interventi fali da determinarne una variazione del rendimento energetico.

O Attestato di Prestazione Energetica (APE) non ancora redatto ma che dovrda essere prodotto dal Venditore il quale

ha gid dafo incarico, o lo dard fempestivamente, ad un tfecnico abilitato e sara consegnato all' Agente eniro
giorni dalla data di soffoscrizione del presente incarico, con l'infesa che fino alla data di consegna

I' Agente non poira promuovere la vendita dell'immobile e neppure instaurare frattative.

O Esente da certificazione.

IMPIANTI

Dichiarazione di conformita o di rispondenza per i seguenti impianti funzionanti (D.M. 37/2008):

O eletfirico/eletironico in data ; O idrico/sanitario in data

O gas in data ; O riscaldamento/condizionamento in data
O sollevamento in data ; O antincendio in data ;

ed a far data dal rilascio della dichiarazione suddetta, ogni impianto non ha subito interventi tali da determinarne una
nuova dichiarazione. L'eventuale adeguamento a norma di legge e/o rilascio delle dichiarazioni mancanti sard a cura
ed onere O del Venditore, O dell’ Acquirente.

TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Libero da ipoteche, iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli, pesi, oneri reali, vincoli e gravami di qualsiasi specie, privilegi,
anche fiscali e servity aftive e passive. O Ad eccezione di

. O Come da ispezione/i ipotecaria/e allegata/e.
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CONDOMINIO
O Il condominio non & formalmente costfituito.

O Il condominio € amministrato da

consede a ,in

tel. , e-mail ;
spese ordinarie quantificate per I'anno in corso in circa Euro comprendono anche i cosfi
per consumi di O acqua, Oriscaldamento, O ;
O fondo diriserva condominiale, per i millesimi di proprietd, alla data del pari ad Euro

O spese siraordinarie giad deliberate per lavori da eseguire ef/o in corso di esecuzione inerenti:

O limitazioni all'uso delle porzioni private:
O limitazioni e speciali modalita d'uso delle porzioni condominiali: ;
O cause condominidli in essere inerenti:

DETRAZIONI FISCALI

La defrazione fiscale ancora in godimento per lavori eseguiti su:

O l'mmobile oggetto di vendita O rimarra al Venditore, O verrd frasferita all’ Acquirente (Euro ):
O parti condominiali O rimarra al Venditore, O verrd frasferita all’ Acquirente (Euro ).

. DURATA: il presente incarico € efficace dalla data di sua softoscrizione per la durata di

mesi ovvero fino al , dopodiché si infendera:

O automaticamente risolto alla data di scadenza, senza necessita di disdetta alcuna;

O rinnovato per una sola volta, O per un pari periodo di fempo, O per mesi (non superiore alla durata
dell'incarico). salvo disdetta da una delle parfi da pervenirsi almeno giomi prima della scadenza, a

mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritoro o posta eleftronica cerfificata all'alira parte.
Entrambe le parti rinunciano espressamente a quailsiasi facolta di recesso e/o revoca, ove ipotizzabile.

. PREZZO E CONDIZIONI: il Venditore, tfenuto conto della valutazione fatta dall Agente, lo incarica di adoperarsi per il ritiro

di proposte di acquisto alle seguenti condizioni: prezzo di richiesta € (Euro )
con prezzo minimo di vendita € (Euro ) olire imposte di legge.
Il prezzo di compravendita dovra essere corrisposto con una socmma non inferiore al % alla proposta di acquisto;

con una somma non inferiore al ___ % enfro giorni dall'accettazione della proposta contestualmente alla
softoscrizione dell'eventuale scritfura privata infegratfiva del confratto preliminare; saldo, al confratto definitivo di
compravendita (in presenza di vincolo direfto di inferesse culturale, all'atto ricognitivo nei termini di legge), da sfipularsi
non prima di mese/i, ma entro mesi dall'accetiazione della proposta.

E facolta, se richiesto da almeno una delle parti, che il Notaio debba tenere in deposito il saldo del prezzo destinato al
Venditore fino a quando non sia eseguita la formalita pubblicitaria con la quale si determina il frasferimento della piena
proprieta (L. 124/2017, art. 1, comma 142).

. PROPOSTA DI ACQUISTO: L'Agente & autorizzato a ritirare proposte d'acquisto a qualsiasi prezzo e condizioni che il
Venditore si impegna ad accetftare, ed a far accettare agli aliri eventuali aventi diiffo, solo nell’'ipotesi in cui risulti
offerto almeno il prezzo minimo di vendita e le alfre condizioni di cui al presente incarico.

L'Agente, alfresi, & autorizzato ad accettare, a comredo delle proposte, eventuali somme anche a mezzo di fitoli di
credifo infrutfiferi (assegni), non frasferibili, intestati al Venditore in forma O congiunta O disgiunta pro quota.
Il Venditore, in caso di accettazione di una proposta di acquisto e qualora richiesto, si impegna a consegnare tali
somme in custodia all’ Agente, che gli saranno restituite salvo che non emergano difformita non dichiarate ovvero che
la proposta diventi inefficace per effetto della condizione a cui sia stata subordinata, nel qual caso I'Agente &
autorizzato a restituirle al Proponente Acquirente senza necessita di ulteriore autorizzazione.

La scelta del Notaio rogante speftera al Proponente Acquirente.

O Le proposte di acquisto dovranno essere sospensivamente condizionate al mancato esercizio del diritto di prelazione
da parte di
da esercitarsi nei fermini di legge. Il Venditore si impegna a procedere tempestivamente alle relative incombenze ed a
dare fempestiva comunicazione al Proponente dell'eventuale esercizio o dellintervenuta scadenza del termine.

. ESCLUSIVITA: Il presente incarico di mediazione viene conferito all' Agente in forma:

A - Esclusiva condivisa: in fal caso il Venditore si impegna a concludere irevocabilmente il conirafto intermediato
esclusivamente per mezzo dell’ Agente. Eventuali interessati allacquisto reperiti dal Venditore o da terzi dovranno essere
tempestivamente segnalati all' Agente, affinché sia lo stesso a seguire la frattativa.

OBBLIGHI DELL' AGENTE: I' Agente, considerata I'esclusivita dell'incarico, si obbliga a:

a) assistere il Venditore nelle affivita necessarie per reperire eventuale documentazione mancante;
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b) promuovere la vendita dell'immobile, secondo le modadlitad d'uso e I'ordinaria diligenza dellagente immobiliare
professionale, servendosi dell'infera propria organizzazione e, in pariicolare, a pubblicizzare I'offerta di vendita
dell'immobile a mezzo di pubblicazioni di settore e/o quotidiani o aliri idonei mezzi pubblicitari, fra cui I'inserimento in
banche-dati ed in siti e portali infemet;

c) fornire al Venditore, a sua semplice richiesta, futte le informazioni che il Venditore riterrad di voler acquisire circa
I'aftivitda svolta;

d) provvedere con sollecitudine, per conto del Venditore, dlla comunicazione del’avvenuta accettazione al
Proponente Acquirente;

e) prestare la propria assistenza al Venditore anche successivamente alla softoscrizione del coniratto preliminare e fino
dlla stipula dell'atto pubblico notarile di compravendita;

f) garantire, per tutta la durata del presente incarico, la copertura assicurativa della responsabilita civile verso terzi per
i rischi professionali;

g) condividere il presente incarico con alfri agenti immobiliari ampliando le opportunita di vendita ma rimanendo per il
Venditore 'unico referente.

B - Non in Esclusiva: restano nella discrezionalita dell’ Agente, nello svolgimento dell'incarico, le affivita di promozione,
pubblicita e consulenza.

Il Venditore si impegna a comunicare fempestivamente l'eventuale conclusione dell'affare con terzi mediante
I'esibizione dei relafivi afti o comunicando all Agente il nominativo dellAcquirente ed il prezzo di vendita, restando
responsabile in caso di ritardo nella comunicazione dell’eventuale inufile affivita svolta dall’Agente ed al mancato
profitto in caso di ritiro di una proposta irevocabile di acquisto.

In merito al conferimento di altri incarichi il Venditore dichiara:

O di non avere conferito aliri incarichi di mediazione per la vendita ad aliri agenti;

O di avere gia conferifo incarichi di mediazione per la vendita ad aliri agenti indicando, quale corispettfivo della
vendita, le medesime somme di cui all'art. 4.

Il Venditore si impegna ad informare I'Agente di ogni eventuale futura modifica, con riguardo ai suddetti incarichi, del
prezzo dirichiesta e prezzo minimo di vendita.

In relazione a tutto quanto sopra il Venditore, dopo apposita frattativa e valutate le possibili opzioni con i rispettivi diritti
ed obblighi, dichiara di scedliere la forma:

O (A) IN ESCLUSIVA CONDIVISA O (B) NON IN ESCLUSIVA

. OBBLIGHI DEL VENDITORE: Il Venditore si impegna a comporiarsi secondo buona fede nell'adempimento degli obblighi
posti dal presente incarico e a fornire all' Agente la pib ampia collaborazione per consentirgli il corretto assolvimento
degli obblighi. In particolare, il Venditore, olire agli obblighi giad menzionatfi, si impegna espressamente anche a:

a) non conferire ad aliri agenti immobiliari incarico di vendita per limmobile oggetto del presente incarico, se scelta la
forma in esclusiva condivisa;

b) prestare garanzia sulle condizioni dell'immobile ed in particolare alla sua conformita alle vigenti norme edilizie e
catastali, impegnandosi aliresi a comunicare tempestivamente all’ Agente ogni variazione delle condizioni materiali
e giuridiche dello stesso;

c) agevolare I' Agente nell'adempimento dell'incarico, in particolare consegnando i documenti richiesti, consentendo
visite nell'immobile da parte di potenziali acquirenti accompagnati dall’ Agente o da suoi colleghi o incaricati.

. VISITA DELLU'IMMOBILE: il Venditore si impegna a rendere possibile, a semplice richiesta anche verbale, visite
nell'immobile da parte dell’Agente, colleghi e/o suoi incaricati, accompagnati da potenziali acquirenti ed a tale
scopo: O consegna; O non consegna all' Agente copia delle chiavi dell'immobile.

Il Venditore si impegna a non promuovere in alcun modo la vendita dell'immobile ed a non apporre alcun cartello
inerente la vendita dell'immobile e, nel rispetto del regolamento condominiale e comunale sulle affissioni e pubblicita,
O autorizza, O non autorizza I' Agente ad apporlo. Le eventuali imposte saranno a carico dell' Agente.

. COMPENSO ALL'AGENTE: il Venditore si obbliga a comispondere un compenso all’ Agente convenuto in misura:
O una tantum, par ad € (Euro ). a fronte dell'aftivita istruttoria e propedeutica
alla promozione dell'immobile, comprendente

O percentuale, pari al % ( percento), del prezzo di vendita dellimmobile;

O fissa, pari ad € (Euro ).

Il compenso convenuto si infende O olire IVA di legge O a forfait omnicomprensivo.

L'eventuale compenso una fantum dovrd essere corrisposto entro frenta giorni dalla softoscrizione del presente incarico
menire il compenso percentuale o fisso maturera e dovra essere corisposto contestualmente al perfezionamento della
proposta di acquisto/contratto preliminare o in sua assenza alla stipula del contratto definitivo di compravendita.

I compenso percentuale o fisso sarad dovuto all'Agente anche nel caso di conclusione della compravendita
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dell'immobile di cui frattasi in un momento successivo, e comunque enifro un anno, dalla scadenza del presente
incarico, qualora il confratfo venga concluso con un soggefto gia contattato o segnalato dall’Agente durante il
periodo di validita dell'incarico.
A tal fine sard onere del Venditore verificare, prima della conclusione della compravendita, che il soggetto interessato,
o soggetti a lui riferibili, non rientri fra quelli messi in relazione dall'’Agente, chiedendo alla stesso rilascio di elenco
contenente i relafivi nominativi.

10. INADEMPIMENTI CONTRATTUALI: in caso di inadempimento agli obblighi assunti, il risarcimento sara determinato:

O secondo le norme di legge ovvero la parte danneggiante sara fenuta a risarcire all'alira parte tutti i danni prodotti

da quantificarsi secondo le norme ordinarie;

O nei limiti delle penali come di seguito pattuite:

- laddove I'Agente si renda inadempiente dlle obbligazioni assunte, sara tenuto a versare una somma pari all'infero
compenso pattuito;

- laddove il Venditore si renda inadempiente all'impegno di accettazione di una proposta di acquisto, che offra il
prezzo minimo di vendita e le alire condizioni di cui al presente incarico, sara tenuto a versare una somma pari al

% percento) del compenso pattuito; qualora si renda inadempiente alle alire obbligazioni

assunte, ivi compresa la rinuncia al recesso/revoca, sard tenuto a versare una somma pari al % |
percento) del compenso patiuito.

11. ANTIRICICLAGGIO: il Venditore prende atto del dovere che su di lui grava, ai sensi dell'art. 22 del D. Legisl. n. 231 del 21
Novembre 2007 e successive modifiche, di fornire sotfo la propria responsabilita, anche penale, tutte le informazioni
necessarie e aggiomate per consentire all' Agente di adempiere agli obblighi di Adeguata Verifica della Clientela.

12. PRIVACY: Il Venditore dichiara di aver preso visione e ricevuto completa informativa privacy resa ai sensi dell'art. 13 e 14
del Regolamento Generale sulla Protezione dei Dati UE 679/2016 (General Data Protection Regulation o GDPR).

13. CLAUSOLE AGGIUNTIVE:

NOTE:

Sottoscritto O presso i locali commerciali dell' Agente O a distanza o al di fuori dei locali commerciali dell' Agente.

Il Venditore

Al sensi degli art. 1341 e 1342 c.c., con scelta consapevole, vengono specificatamente approvate le clausole 3. (Tacita
proroga ove prevista), 5. (Obbligo di accettare proposte conformi - Autorizzazione resfituzione somme), 6. (Esclusivita),
7. (Obblighi del Venditore), 9. (Compenso all' Agente), 10. (Inadempimenti contrattuali) € 13. (Clausole aggiuntive).

Il Venditore

L'Agente dichiara di accettare lincarico e comunica di non essere in presenza di conflifto di inferesse, di non avere
intferessi personali e di essere in possesso della competenza necessaria ad espletare l'incarico.

L'Agente

Il Venditore dichiara di aver ricevuto copia del presente incarico firmato anche dall' Agente per accetftazione, con
dllegato, in caso di softoscrizione a distanza o al di fuori dei locali commerciali dell' Agente, copia dell’Informativa relativa
all’esercizio del diritto di recesso, completa di modulo di recesso.

Il Venditore
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Elenco dei documenti da consegnare/consegnati dal Venditore e reperiti dall' Agente, dei quali & stata presa visione per
la redazione del presente incarico di mediazione:

Agente | Venditore | Consegnato

O

O oooo 0O Ooo oo OoooOooo O

O

Ooooo

Il Venditore si impegna a consegnare all' Agente, enfro

O
O

Oooooooao

OO0ooOooOoOOooooooooao

OoooOooooOoooan

O
O

Ooooooooao

Oo0oOoOo0OoO0oooooooOooag

OoooOooooOoooan

Documento/i di riconoscimento e Codice Fscale o Tessera Sanitaria

Estratto/i per riassunto dellatfo di mafrimonio con indicato il regime coniugale e
patrimoniale o Cerfificato/i di stato libero o Certificato/i di unione civile

Convenzioni pafrimoniali e/o Accordi di convivenza

Certificato/i contestuale (nascita, residenza, cittadinanza, stato civile e stato di famiglia)
Permesso/i di soggiomo o Visto/i d'ingresso (per cittadini exira UE)

Afto/i di provenienza

Dichiarazione di conformita o di rispondenza dellimpianto eletirico/eletironico
Dichiarazione di conformitd o di rispondenza dellimpianto idrico/sanitario
Dichiarazione di conformita o di rispondenza dellimpianto del gas

Dichiarazione di conformita o di rispondenza dellimpianto di
riscaldamento/condizionamento

Dichiarazione di conformita o di rispondenza dellimpianto di sollevamento
Dichiarazione di conformita o di rispondenza dellimpianto antincendio

Relazione Tecnica Integrata di Conformita Edilizia e Catastale

Certificato di idoneita statica

Certificato o Atfestazione di Abitabilita / Agibilita

Visura/e e Planimetria/e catastale/i

Estratto di mappa

Haborato planimetrico con Elenco subaltemi

Attestato di Cerfificazione/Prestazione Energetica

Visura ipocatastale

Ricevuta pagamenio ultima rata del mutuo con indicazione del capitale residuo
Regolamento condominiale completo di Tabelle millesimali

Ultimi bilanci condominiali (consuntivo e preventivo)

Ultimi due verbali dell'assemblea condominiale

Dichiarazione scritta e firmata dallamministratore attestante I'avvenuto pagamento di
tutte le spese ed indicazione di eveniudli spese sfraordinarie deliberate e delle liti in corso
Visura camerale

Eventuale delibera con delega poteri

Procura speciale a vendere o generale

Copia del contratto dilocazione

Certificato di Destinazione Urbanistica

Documentazione inerente la detrazione fiscale ancora in godimento

Certificazione provvedimento di tutela con dichiarazione di interesse culturale

gg. dalla data di sottoscrizione del presente incarico,

la documentazione mancante e segnata nella colonna “Venditore"”, necessaria alla conferma delle informazioni sopra
riferife, fermo restando che eventudli specifici accerfamenti, come pure le eventuali pratiche che si renderanno
necessarie per addivenire alla vendita del bene, saranno curate da un tecnico all'vopo nominato dal Venditore, anche
per tframite dell' Agente con specifico separafo incarico.

L'Agente ha facolta di sospendere la promozione della vendita dell'immobile, instaurare trattative ed astenersi dal rifirare
eventudli proposte d'acquisto fino a quando la suddetta documentazione non sia stata infegralmente consegnata.

Il Venditore
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LA PIU DIFFUSA ORGANIZZAZIONE DI AGENTI IMMOBILIARI
PRESENTE CAPILLARMENTE SU TUTTO IL TERRITORIO NAZIONALE

12.000 AGENZIE ASSOCIATE IN ITALIA DALLA PARTE DEI CITTADINI CHE
VOGLIONO COMPRARE, VENDERE, AFFITTARE O INVESTIRE IN BENI IMMOBILI

Sede Nazionale / Centro Studi:
Via Sardegna, 50

00187 ROMA

tel. 06.452.31.81

fax 06.452.318.20
centrostudi@fiaip.it
www.fiaip.it
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